Bebauungsplan Nr. oos .
» Sudlich der Geblasehalle« 2. Anderung und Kokerei

1.

GemaB 89 (1) Nr.24 BauGB gilt innerhalb der Fléachen, die durch die Dichtwand umschlossen werden, folgendes:

a) Die gemaB des verbindlichen Sanierungsplans vom 28.09.2000 bestehende Oberflédchenabdichtung ist zu erhalten.
Fur den Fall, dass die Oberflachenabichtung bei BaumaBnahmen oder baulichen Anlagen fir Gebdude mit
geschlossenen Raumen durchdrungen werden muss, sind diese Gebdude mit gasdichten Fundamentplatten zu
versehen.

b) Die Errichtung von Kellerrdumen ist unzulassig.

¢) Eine in Gewerbegebieten gem 88 (3) Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssige betriebsbezogene Wohnnutzung
ist gem. §1 (5) BauNVO nicht zulassig.

GemaB §9 (1) Nr. 24 BauGB sind Bodenbewegungen innerhalb des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplans
fachtauglich zu begleiten. Anfallender belasteter Boden ist in den dafuir vorhergesehenen Anlagen oder Einrichtungen
fachgerecht zu entsorgen.

Innerhalb der StraBenverkehrsflache sind mindestens 10 standortheimische Laubbaume der Pflanzliste 1 und 2 (siehe
Anhang in der Begrindung) als Hochstamm in der Qualitat 3 x v., StU 12-14 cm, zu pflanzen, dauerhaft zu unter-
halten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

Auf der offentlichen Griinflache/Parkanlage mit der Umgrenzung als Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gilt folgendes:

a) Der vorhandene Gehdlzbestand ist zu erhalten.

b) Auf insgesammt 500 gm Flache ist eine Pflanzung aus standortheimischen Laubgehdlzern vorzunehmen. Dabei
sind je 100 gm Pflanzenfldche 1 Laubbaum als Hochstamm in der Qualitdt 2 x v., StU 10-12 cm und 45 Stréucher,
2 xv., 60-100cm gem . der Pflanzenliste 2 (siehe Anhang in der Begriindung) zu setzen, dauerhaft zu unterhalten
und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

HINWEISE

Der gesamte Planbereich liegt im Sanierungsgebiet »llseder Hitte/Schacht Emilie«.

Innerhalb des Planbereiches ist aufgrund von alten Fundamenten, Verfillung von Leitungsschachten, Kellern u.a.
mit Grindungserschwernissen zu rechnen.

Die Altlast im Norden des Plangeltungsbereiches ist auf der Grundlage des vom Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes
mit Datum vom 28.09.2000 fuir verbindlich erklartem Sanierungsplan gesichert. Die in der Verbindlichkeitserklarung
genannten Anderungen und Ergdnzungen wurden beachtet bzw. umgesetzt.
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Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Gewerbegebiete

MafB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstgrenze

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen (89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflachen, siehe textliche Festsetzung Ziff. 2 und 3

StraBenbegrenzungslinie

Granflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grinflache, siehe textliche Festsetzung Ziff. 2 und 4

Parkanlage

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft; mit Bereichskennzeichnung, siehe textliche Festsetzung Ziff. 4

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen,
Begiinstigte: Ver- und Entsorgungstrager

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB), hier:
Dichtwand, siehe textliche Festsetzung Ziff.1

Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefshrdenden Stoffen belastet sind
(89 Abs. 5 Nr. 3 BauGB), siehe textliche Festsetzung Ziff.1

Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§9 Abs. 7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 005
.Sudlich der Geblasehalle”





