Bebauungsplan Nr. 0oo9
» Gasometer «

1.

Innerhalb der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung »G« gilt folgendes:

a) Als MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist das auf dem
Verkehrsflachen und den angrenzenden Grunsstiicken anfallende nicht schéadlich verunreinigte Oberfldchenwasser
Uber offene, begriinte, naturah anzulegende und sténdig zu unterhaltende Graben zu sammeln und dem Regen-
wasserriickhaltebecken auf dem ehemaligen Hittengeldnde zuzuleiten.

b) Notwendige Uberfahrten der Graben zur ErschlieBung der Gundstiicke sind in einer Breite von max. 12,00 m
fur ein Grundstlck bzw. 18,00 m fur zwei Grundsticke zulassig.

¢) Essind insgesamt mindestens 35 standortheimische Laubbaume als Hochstamm, 3 xv., SRU 12-14, gem. Pflan-
zenliste 1 (siehe Anhang der Begriindung) zu pflanzen. Die Geholze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
gleichartig zu ersetzen.

Auf den o6ffentlichen Griinflachen/Parkanlagen mit der Umgrenzung als Flache far MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gilt fogendes:

Innerhalb der Flache mit der Bereichskennzeichnung A sind die vorhandenen Geholzbestande durch Nachpflanzungen
soweit zu ergdnzen, dass mind. 75% der Flache mit Geholzen bestanden sind. Dabei sind je nach 100 gm Gehdlzflache
10 Laubbaume als Hochstamm sowie 20 Straucher zu pflanzen. Vorhandene Geholzer sind darauf anzurechnen.
Die Flache mit der Bereichskennzeichnung B ist zu 30% der Flache mit standortheimischen Gehdlzen zu besetzen.
Dabei sind je 50 gm Pflanzenflache 1 Laubbaum als Hochstamm sowie 16 Straucher zu pflanzen. Vorhandene Ge-
holze sind darauf anzurechnen. Die Bepflanzung ist vorwiegend randlich in lockeren Gruppen zu je 10-15 Pflanzen
vorzunehmen.

Gem §9 Abs.1 Nr.24 BauGb gilt folgendes:

Bodenbewegungen innerhalb des Plangetungsbereichs des Bebauungsplans sind fachgutachtlich zu begleiten.

Anfallender verunreinigter Boden ist in den dafiir vohergesehenen Einrichtungen oder Anlagen zu entsorgen.

Auf den gekennzeichneten Altlastenflachen ist auBerhalb von zu versiegelnden oder zu Gberbaubaren Flachen eine
Bodendeckschicht mit einer Schichtdicke mind. 30 cm aufzubringen.

HINWEISE

Der gesamte Planbereich liegt im Sanierungsgebiet »liseder Hitte/ Schacht Emilie«.

Innerhalb des Planbereichs ist aufgrund alten Fundamenten, Verfillungen von Leitungsschachten, Kellern u. a. mit
Grindungserschwernissen zu rechnen.

Der Planbereich ist Teil des ehemaligen Betriebsgeldnde der llseder Hutte, fir das mit Datum 31.10.2002 vom
Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt ein Sanierungsplan fur verbindich erklart wurde. Der Sanierungsplan und die in
der Verbindlichkeitserkldrung genannten Ergédnzungen und Anderungen sind zu beachten.
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Planzeichenerkldrung (aunvooo)planzvoo)

Bebauungsplan Nr. 009 » Gasometer «

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) Sonstige Planzeichen

beaaki r ] 1
G E Qewer ege Iete ) Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
siehe textliche Festsetzung Ziff. 3 I I des Bebauungsplans (§9 Abs. 7 BauGB)
MaB der baulichen Nutzung —
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl

I11 Zahl der Vollgeschosse, als Hochstgrenze

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Flachen fur den Gberértlichen Verkehr und fur die értlichen Hauptverkehrszige (§5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

Bahnanlagen, hier: Industriegleis

Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie auch gegentiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Verkehrsflache mit einseitigem Griinstreifen und Graben, siehe textliche Festsetzung Ziff. 1

FuBgéangerbereich

Grunflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache, siehe textliche Festsetzung Ziff. 2 und 3

O O
oo oe

Parkanlage

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Sl Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
~—[A-|— Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB), mit Bereichskennzeichnung, siehe textliche Festsetzung Ziff. 2

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind
(§9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB), siehe textliche Festsetzung Ziff. 3¢
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